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Ihr gutes Recht: Schenken/Vererben g

miert die
e im Alltag.

— fan € msjager infor
Rechtsanwalt Stefan Ga B'ljg {iber ihre Recht

Weekend-Leser regelmd

GENERATIONENWECHSEL

Liegenschaftsiibergabe. Die nichste Verteuerungswelle rollt unaufhaltsam auf uns zu.
Rasches Handeln und gute Rechtsberatung kann viel Geld sparen.

eekend: Welche Kosten
fallen derzeit an?
Stefan  Gamsjager:

Unter anderem die mit jeder
Liegenschaftsiibertragung ein-
hergehende Grunderwerbs-
steuerbelastung von 2 Prozent
bei nahen Angehorigen,
ansonsten 3,5 Prozent der
Bemessungsgrundlage. Diese
betrifft neben Grundstiicks-
kiufen seit Abschaffung der
Erbschafts- und Schenkungs-
steuer auch Schenkungen
sowie die Vererbung von
Grundstiicken. Bei Fehlen
eines Kaufpreises als Gegen-
leistung wird der dreifache
Einheitswert als Bemessungs-
grundlage angesetzt.

Weekend: Was wird sich in
Zukunft bei der Grunder-
werbssteuer dndern?

Stefan Gamsjager: Der Ver-
fassungsgerichtshof hat 2012
erkannt, dass die Bemessung
der Grunderwerbssteuer auf
Basis der veralteten Einheits-
werte verfassungswidrig ist.
Er hat eine Gesetzesrepara-
turfrist bis zum 31. 05. 2014
festgelegt. Ab dem 01. 06.2014
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Wer Wohnung, Haus oder
Grundstiick verschenken will

sollte schnell sein.

gilt der erheblich hohere Ver-
kehrswert als Bemessungs-
grundlage. Dies wurde be-
reits bei der Grundbuchsein-
tragungsgebithr umgesetzt.
Sollte bis Ende Mai keine ge-
setzliche Nachfolgeregelung
da sein, miissten auch Schen-
kungen auf dieser Basis
besteuert werden. Bei einer
Wohnung mit einem Ver-
kehrswert von 300.000 Euro
bedeutet das eine zusitzliche
Steuerbelastung von etwa
8.500 Euro.

Weekend: Was kann man
tun, um dieser Verteuerung
zu entgehen?

sowie eines Belastungs- und
Verduflerungsverbots kann
dem Geschenkgeber bis zu
seinem Tode eine eigentums-
dhnliche Stellung gesichert
werden. Zudem hat die
rechtzeitige Ubertragung
auch den Vorteil, dass nach
derzeitiger Rechtslage einem
allfilligen Pflegeregress vor-
gebeugt werden kann.

} Wohnungsfruchtgenussrechts

Die Abwicklung einer
derartigen  Liegen-
schaftstransaktion dau-
ert bis zur Grundbuchs-
eintragung etwa einen
Monat. Fir weitere
rechtliche Auskiinfte zur
Vertragserrichtung ste-
he ich in meiner
Kanzlei jeder-
zeit gerne zur
Verfiigung. W

Stefan Gamsjager: Jeder
Liegenschaftseigentiimer, der
schon an eine Schenkung
seiner Wohung oder seines
Hauses an seine Kinder
gedacht hat, sollte
dringend das Vor-
ziehen der Schen-
kung tiberlegen.

Weekend: Bedeutet
eine vorzeitige Schenkung
die Aufgabe der Verfiigungs-
macht der Eltern iiber ihre
Wohnung?

Stefan Gamsjager: Durch die
gleichzeitige Einrdumung ei-
nes lebenslangen Wohnungs-
gebrauchsrechts und/oder
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